Zprava Revizni komise o éinnosti Vyboru Spoleéenstvi vliastnikii Cernokostelecka
1805 az 1808, Praha 10, od 1.12.2018 do 30.9.2019

Revizni komise je neplaceny dobrovolny organ Spolecenstvi viastnikl jednotek. Jejim
ukolem je kontrolovat praci Vyboru a €innost spole€enstva.

Komunikace

Vybor SVJ po personalni zméné prestal komunikovat s Revizni komisi na pravidelné bazi.
Dfive byla Revizni komise v pfiloze viceméné veSkeré e-mailové komunikace, toto se jiz
nedéje. Revizni komise se proto dozvida dulezité véci (jako termin shromazdéni) relativné
pozdé, o schlzich Vyboru neni informovana vibec a da se predpokladat, ze v prabéhu roku
se i nékteré dalSi skute¢nosti rozhodované Vyborem nedozvédéla. Kontrola &innosti Vyboru
je v takovém rezimu ponékud komplikovana.

Navrh Revizni komise: Vybor by mél opét zaradit Revizni komisi mezi adresaty mailové
komunikace probihajici mezi ¢leny Vyboru, pokud se jedna o zalezitosti SVJ.

Komentar vyboru: revizni komise nevyvinula Zadnou aktivitu smérem ke zlepSeni viastni
informovanosti béhem celého roku 2019 a to az do dne zadosti vydani podkladi

k vypracovani revizni zpravy v mésici ¢ervenci. Ze stanov SVJ nevyplyva Zadnéa povinnost
vést revizni komisi v kopii veSkeré pracovni komunikace vyboru, ani v minulosti se tak
nedélo a to az do té miry, Ze nebyly pfedany podklady k vypracovani revizni zpravy v roce
2018 vibec a to i pres fakt, Ze v tomto roce probéhla nakladna oproti pfedpokladu cca 2x
drazsi rekonstrukce sklepl. S ohledem na naprosto fatalni prfedpojatost pfistupu byvalé
pfedsedkyné vyboru a nyni ¢lenky revizni komise pani Muchové doporucuje stavajici vybor
zachovat standardni postup sdélovani informaci a to v podobé dodani podkladd k
vypracovani celkové revizni zpravy 1x ro¢né. V tomto rozsahu je schopna stavajici
spravcovska firma také zachovat cenu svych sluzeb, v opacném pfipadé je nutné pocitat
s vice préacemi a dodate¢nymi naklady, které by zvySenou frekvenci mohly byt vytvoreny.

Vybor SVJ pfinejmensim v nékterych pfipadech komunikoval i s vlastniky nedostate¢nym a
nestandardnim zpusobem, ktery nezajistoval jejich v€asnou informovanost o planovanych
akcich (napfiklad revize kotll a spalinovych cest byla oznamena jinym zplsobem, ktery
neodpovidal mailovému kontaktu, ktery ma Vybor k dispozici, a ktery zvysil riziko komplikaci
zpUsobenych pozdnim pfijetim zpravy).

Navrh Revizni komise: Vybor by mohl komunikovat s vétSim pfedstihem a na kontakty
uvedené v adresari SVJ a zaroven umistovat oznameni na nasténku.

Komentar vyboru: béhem celého roku vybor transparentné umistoval, oproti pfedchozim
rokum, zapisy ze v8ech schizek vyboru na web www.svjcernokostelecka1805.cz, také
pouzival pri dulezitych oznamenich nasténku. Ohledné chybného mailovového kontaktu,
ktery revizni komise uvadi, toto presné popisuje zcela konkrétné pfistup pani byvalé

Vv

mail jdouci na jeji e-mailovou adresu, kterou v minulosti bézné v komunikaci v ramci SVJ
pouzivala (jeji pracovni s pInym obéanskym jménem) a odkazala nas na jinou (s oznacenim



1941barbarossa), kterou vybor bohuZel jiz dle nazvu vyhodnotil spise coby vedlejsi. Na jeji
upozornéni jsme tento nedostatek odstranili a jiz komunikujeme pouze pfes
Barbarossu1941.

Hospodareni

V hospodareni SVJ zUstavaji nékteré nejasnosti, které nebylo mozno pfed shromazdénim
dofesit, protoze Vybor nedodal vSechny doklady a nebylo tedy mozno vSe zkontrolovat. | z
neuplnych podkladu je ale jasné, Ze nékteré z faktur byly zaplaceny i v fadu mésicl po
splatnosti.

Revizni komise musi upozornit, Ze takové pfipady mohou vést ke zbyte€nym nakladim,
pokud véfitel bude uplathovat penale a v pfipadé opozdéné uhrady platby napf. za pojisténi
muze byt pojistovnou kraceno ¢&i zcela odmitnuto pfipadné plnéni.

Pan FiSer byl dne 29. 5. 2019 zapsan do obchodniho rejstfiku jako &len Vyboru, ale

z dodanych podkladu neni jasné, jak nebo jestli vibec mu byla hrazena mzda/odména a zda
byly placeny souvisejici odvody od mésice dubna 2019. Pokud Vybor takto rozhodl (tj, Zze
mu nebudou poskytovana zadna plnéni z divodu jeho neaktivity), mél rovnéz od dubna Fesit
jeho odvolani (napfiklad i hlasovanim per rollam), ne v kvétnu zajistit jeho zapis do
obchodniho rejstfiku. Uvedeny postup mlze vyvolat fadu spornych situaci. Nad to v zapise
z jednani Vyboru 27.3.2019 je uvedeno, ze vyplata byla pozastavena, avSak chybi, jakym
rozhodnutim, neni pfedem takto zasadni rozhodnuti konzultovano s Revizni komisi, a
nakonec neni ani ze zapisu Vyboru pfedpokladany bod o schvaleni odmén pana FiSera
shromazdénim aktualné zafazen na program schize shromazdéni.

Nakonec ze strany Spolecenstvi do$lo k Uhradé faktury spolecnosti Bytoservis (havarijni
sluzba ve vysi 950,- K&), a to v pribéhu léta, kvuli havarii vody. Vybor fakturu proplatil, aniz
by zajistil provéfeni, zda zavada vznikla v byté nebo ve spole¢nych prostorach domu a zda
tedy je k proplaceni povinen Vybor nebo vlastnik bytu. Teprve na zakladé pfipominky
Revizni komise Vybor zaujal stanovisko, Ze bude dodatecné feSeno s vlastniky bytu. Takto
naznacené fedeni vSak Revizni komise povazuje pouze za ucelové s ohledem na
vznesenou pfipominku, a to s ohledem na ¢asovy odstup nékolika mésicu a s ohledem na
prvotni sdéleni spravce, ze stav, kde zavada vznikla, nebyl dosud nijak feSen.

Navrh Revizni komise: Vybor by mél dodat informace a doklady o hospodafeni Revizni
komisi po vyzvani bez zbyte¢ného odkladu a na dobu dostate&né dlouhou k vykonani
kontroly a mél by je dodat kompletni a neodkazovat Revizni komisi na Spravce.

Dale by se Vybor mél pfi nakladani s finan&nimi prostfedky fidit stanovami a prohlaenim
vlastnika a vynakladat financni prostiedky Spole€enstvi jen v souladu se stanovenymi
pravidly a o svém rozhodovani vést zapis. Vybor je rozhodujici organ a nemél by ani
eventualné odpovédnost za rozhodnuti o opravnénosti plateb pfenechavat na shromazdéni,
jelikoz takové rozhodnuti by bylo v rozporu se zakonem i stanovami. Vykonnym organem je
Vybor.

Komentar vyboru: v zavéru této zpravy je zminéno nékolik bodu spojené do nesouvislého
celku.
Tedy bodové:



Platba faktur mésice po splatnosti: toto je zcela zavadéjici sdéleni, nebot jedina platby,
které byly s nékolika mési¢nim zpozdénim, byla jednak faktura za odvoz odpadd, ktera byla
nicméné nere$ena ze strany byvalého vyboru pod vedenim pi Muchové. Fakturu obdrzel
Austis jiz 15.6.2018 a dale ji nepfedal byvalému spravci p.Rychnovskému a byvaly vybor
nijak nekonal. Tato faktura také vygenerovala penale ve vysi 949K¢. Komentare k ostatnim
spornym fakturam uvadime v priloze pfehledu faktur — jedna se napr. o zpozdénou platbu
firmé Darc (1den), Actherm (,1den” + existuje 5 denni pracovni moratorium, kdy nelze toto
povaZovat za zpozdénou platbu — mize byt zplisobeno napfr. vikendy), navic neni nutné
zasilat platby byt o den dfive z dtvodu snizeni tro¢eni naseho uctu. Dale zpozdéni platby p.
Macalikovi, ktery coby remesinik vystavuje faktury znaéné pozdé apod. Jeden variabilni
symbol v dodaném soupis revizni komise navic neodpovidal Zadné faktufe, ziejmé diky
chybé pri vypracovani.

Zalezitost pana FiSera - po narocném prevzeti prace vyboru z rukou nespolupracujiciho a
cokoliv si uctujiciho byvalého spravce Rychnovského bylo nutné co nejdrive zadit plné
fungovat v mezich stanov SVJ, proto se vybor rozhod! kooptovat nového ¢lena p.Nedvéda a
nahradit tak nefunkéniho pana FiSera. Vybor se tak stal provozu schopny a dalsi kroky

k odvolani pana Fisera nebyly urgentni a mohly byt posunuty aZ na vyro¢ni shromazdéni.

Bod faktura Bytoservis — toto se tyka feSeni situace vytopeného bytu pana Pavelky panem
Mare$em. Skoda (950ké) byla uhrazena SVJ a nasledné budou tyto prostfedky nérokovéany
po panu MareSovi. O zplsobu (strzeni z preplatku) vice sdéli pani Christovova.

Bod dodani dokladu revizni komisi — v tomto bodé trvame i nadale na pravidelném
dodavani podklad( 1x rocné pro potieby vypracovani revizni komise. Vzhledem k faktu, Ze
toto predani v nynéj§im roce zabralo 2,5 mésice (z diivodu dovolenych na strané spravce,
pak nasledné pani Muchové) neni ani v silach sou¢asného vyboru s ohledem na zpisob
fungovani sou¢asného sloZeni revizni komise jmenovité pi.Muchové mu vénovat vice
prostoru. Pro priklad — tato zprava revizni komise s poZadavky na objasnéni dokladi

k zalohovym fakturam byla zaslana véera 13. 11. v 22:35h, coZ jisté kazdy pochopi, zZe je
¢as naprosto nevyhovujici k vyfeSeni ¢i objasnéni ¢ehokoliv.

Pokud na tomto bude revizni komise trvat, necht iniciuje hlasovano o odvolani vyboru.

Bod odejmuti odpovédnosti — a dodali bychom také rozhodovaci pravomoci ze
shromazdéni je zcela v rozporu s tim, jak hodla stavajici vybor i nadéle pracovat. Nebudeme
ani na prani revizni komise se vracet do stavu let minulych, kdy byly zmény v projektech a
vice prace rozhodnuty ¢asto pouze vyborem a to zcela bez védomi najemnikt coz vedlo
mimo jiné k prodraZeni rekonstrukce sklepti o cca 1mil K¢. O vSech vyznamnych projektech
a investicich chceme i nadale nechavat nechat rozhodovat vsechny najemniky a to bud’ na
shromazdéni jako takovém, anebo hlasovanim per rollam v pribéhu roku.

Tyto dokumenty tykajici se zpravy umistime na webu k posouzeni vdech vlastnikt bytovych
jednotek.

Za Revizni komisi:
Muchova Petra
Ribarovksi Klime



Priloha: pfehled dokladu uhrazenych po splatnosti

Komentare za vybor SVJ Leo$ Pajer.



