Příkazní smlouva dle § 2430 NOZ a násl.
Smlouva o zajišťování správy domu

Smluvní strany:

Společenství vlastníků Černokostelecká 1805 až 1808, Praha 10  
se sídlem Praha 10 - Strašnice, Černokostelecká 1805/121, PSČ 100 00
zastoupené: zmocněnými členy výboru
zapsané: v Rejstříku společenství, u MS v Praze, oddíl S, vložka 13039 
IČ: 24171514
bankovní spojení: 
číslo účtu:  
                                                                                                           dále jen „příkazce“ 

a

JUDr. Daniela Milotová  -  realitní agentura DARC

s místem podnikání v Praze 9, Sýkovecká 236/3, PSČ 198 00

adresa kanceláře: Praha 8, Čimická 780, PSČ 181 00

zastoupená: JUDr. Danielou Milotovou

reg. ŽO MÚ v Praze Kyjích 11.1.93, čj. 870/92/F/Vo

IČ: 17043948

DIČ: CZ 6061200244

bankovní spojení: Komerční banka, a. s., pob. Praha 9

číslo účtu: 878448081/0100
                                                                                          dále jen „příkazník – správce“

se dohodly na níže uvedených podmínkách smlouvy.
I.

Preambule

1.1. Příkazce je právnická osoba, která je způsobilá vykonávat práva a zavazovat se ve věcech spojených se správou, provozem a opravami domu („dále jen správa domu“). Účelem této smlouvy je zajištění správy domu, a to formou zastoupení příkazce při výkonu jeho některých práv a povinností.
II.

Předmět smlouvy

2.1. Předmětem této smlouvy je úplatné zajišťování správy, provozu a oprav uvedených nemovitostí pro příkazce, a to formou zastoupení příkazce při výkonu jeho některých práv a povinností. 
Jedná se o následující nemovitosti: domy čp.1805, 1806,1807 a 1808 v Praze 10.

K naplnění předmětu této smlouvy se správce zavazuje pro příkazce vykonávat činnosti řádně a včas a v souladu s právními předpisy jeho jménem a na jeho účet, v souladu se stanovami SVJ a touto smlouvou.
III.

Zastoupení

3.1. Správce zastupuje příkazce v záležitostech, které mu svěřil na základě udělené plné moci, ale i v běžných činnostech, k nimž plné moci není třeba.  

Příkazce je povinen sdělit správci kontakt na osoby oprávněné za něj rozhodovat a jednat.

IV.

Předmět činnosti správce

Správce vykonává pro příkazce při správě domu následující činnosti:
a) Administrativní činnosti:
1. Vedení a průběžná aktualizace přehledu vlastníků jednotlivých bytových jednotek a osob, které tuto jednotku společně užívají na základě oznamovací povinnosti vlastníků jednotek.
2. Vedení evidence nájemců (vlastníků) nebytových prostor, účelu jejich využití a údajů nutných ke stanovení záloh za služby.
3. Evidence změn vlastníků jednotek dle výpisu z katastrálního úřadu.

4. Vydávání platebních předpisů s výpočty záloh za služby vztahující se k jednotlivým jednotkám v domě.

5. Vyhotovení a doručení platebních předpisů pro jednotlivé vlastníky a nájemce jednotek nejpozději do konce měsíce následujícího poté, co příkazce rozhodne o vydání, příp. o změně platebního předpisu.
b) Ekonomické činnosti :

1. Vedení evidence veškerých plateb spojených s užíváním bytových jednotek a nebytových prostor.
2. Vedení korespondence s vlastníky a nájemci jednotek ohledně plateb, přeplatků a nedoplatků za služby, zpracování přehledu dlužníků včetně seznamu zaslaných upomínek o zaplacení dle dohody s příkazcem. Spolupráce při vymáhání pohledávek a zprostředkování právních služeb pro vymáhání pohledávek, dle dohody s příkazcem.
3. Zpracování výpočtu záloh za služby a zpracování návrhů jejich změny dle požadavků příkazce, zpracování vyúčtování zálohových plateb za služby, a to po skončení zúčtovacího období dle požadavku příkazce. Vyúčtování záloh provede správce nejpozději do konce 4. měsíce následujícího roku od skončení zúčtovacího období 

     (kalendářní rok) v souladu se stanoveným způsobem rozúčtování. Správce neodpovídá  za dodržení uvedené lhůty při prodlení s dodáním podkladů ze strany externího rozúčtovatele měřených služeb či příkazce. Zjištěné přeplatky a nedoplatky vyplývající z vyúčtování jsou splatné v dohodnuté lhůtě, nejpozději však ve lhůtě 4 měsíců ode dne doručení vyúčtování příjemci služeb, jejich zúčtování a evidenci provede správce. 
4. Kompletní vedení účetnictví včetně vypracovávání řádné roční závěrky (účetní výkazy) a přiznání k dani z příjmů. Provádění roční inventury majetku, závazků, pohledávek a zůstatků účtů dle účtové osnovy. 
5. Provádění plateb v bankovním styku dle písemného zmocnění příkazcem, včetně zúčtování bankovních dokladů do účetnictví příkazce. Příkazce poskytne správci potřebnou součinnost, zejména neprodleně předá veškeré doklady týkající se vedení účetnictví. Správce se zavazuje zastupovat příkazce při kontrolách správce daní, účastnit se jednání s finančními úřady apod.
6. Vedení mzdové agendy dle pokynů příkazce.
      7.   Zajištění vypracování všech potřebných daňových přiznání.

      8.   Součinnost při likvidacích pojistných událostí.    
9. Zpracování ekonomických přehledů domu, a to zejména informací o finančních tocích v rámci hospodaření, rozbor příjmů a výdajů v zájmu péče o vyrovnaný rozpočet domu.
10. Vyřizování agendy za výbor při jednání se třetími stranami, zajištění korespondence za výbor, dle dohody a pokynů příkazce, vyřizování dotazů a stížností vlastníků.

11. Spolupráce při zajištění a organizaci shromáždění vlastníků, účast na shromáždění.

12. Zajištění služeb SIPO v případě potřeby a dohody s příkazcem.

c) Technické a provozní činnosti :

1. Vedení pasportizace spravovaného domu a jednotek, evidence spravovaného majetku.

2. Sjednávání podmínek smluv s dodavateli služeb a energií, provádění kontroly jejich 
dodávek, v  případě  sporných   faktur  vedení  reklamačních řízení na základě pokynu a v součinnosti s příkazcem. 

3. Péče o provozuschopný stav domu a bezpečnost provozu zařízení domu, zajištění                       

a provádění všech periodických revizí určených zařízení (revize elektrorozvodů a elektrotechnických zařízení, výtahů, požárního vodovodu, hromosvodů).                                                                                 

4. Zajišťování plynulých dodávek služeb spojených s užíváním bytů a nebytových prostor (dodávka vody, TUV, tepla, elektrické energie, odvoz odpadu apod.).

5. Zajišťování údržby, oprav a rekonstrukcí společných částí domu výhradně podle pokynů příkazce, vedení harmonogramu předepsaných kontrol, zkoušek a revizí technických zařízení a zajišťování jejich provedení, spolupráce s příkazcem na výběru dodavatelů, uzavírání dodavatelských smluv.

6. Zajištění odstranění zjištěných závad kontrolami, zkouškami a revizemi na základě pokynů příkazce.

Správce zprostředkovává zajištění činností souvisejících s poskytování technických a provozních služeb spojených s bydlením, s provozem, opravami a údržbou domu v souladu s pokyny příkazce. 

V.
Práva a povinnosti příkazce
5.1. Příkazce je povinen poskytovat správci součinnost, která je nutná k řádnému plnění této smlouvy. Součinnost příkazce musí být poskytována s přiměřeným časovým předstihem, nutným k včasnému plnění povinností plynoucích z této smlouvy.
5.2. Příkazce bude bezodkladně písemně informovat správce o změnách ve vlastnictví jednotek (pokud mu budou známy), a bezodkladně oznamovat správci všechny skutečnosti rozhodné pro plnění předmětu této smlouvy.

5.3. Příkazce poskytne správci všechny potřebné podklady pro vyúčtování záloh, zejména způsob rozvržení výdajů za služby na jednotlivé vlastníky jednotek, není-li tento způsob upraven zvláštními předpisy či stanovami příkazce.
5.4. Bude-li to k plnění této smlouvy nezbytné, udělí příkazce správci zvláštní plnou moc k úkonům, k nimž je potřebná.
5.5. Za plnění předmětu této smlouvy je příkazce povinen platit správci na jeho účet odměnu v celkové výši dohodnutým způsobem – měsíčně, na základě vystavené faktury.
Tato odměna činí:
·   120,- Kč měsíčně za jednotku (bytovou, nebytovou).
Správce je registrovaným plátcem daně dle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty a je povinen k odměně účtovat DPH ve stanovené výši.
VI.
Doba trvání smlouvy a její ukončení
6.1. Strany se dohodly, že smlouva je uzavírána na dobu neurčitou V případě výpovědi smlouvy je nutná písemná forma výpovědi, přičemž výpovědní doba pro obě strany je tříměsíční a začíná běžet prvního dne následujícího měsíce po doručení výpovědi druhé straně.
6.2. Ke dni ukončení smlouvy je správce povinen předat protokolárně příkazci (případně z rozhodnutí příkazce novému správci) veškerou dokumentaci a spisy k dosud spravovaným nemovitostem.

6.3. V případě vypovězení této smlouvy kteroukoli smluvní stranou a jejímu ukončení k jinému datu, než ke konci kalendářního roku, zpracuje správce účetnictví příkazce tak, že posledním zaúčtovaným dokladem bude poslední řádný účetní doklad předaný správci do dne ukončení platnosti smlouvy.
VII.

Vzájemné vztahy správce a příkazce
7.1. Zákonná odpovědnost správce z provozu domu je kryta pojištěním. V případě, že správce nevykonává řádně činnosti vyplývající pro něj z předmětu činnosti dle této smlouvy a způsobí tak příkazci nebo třetí osobě škodu z vlastní viny, je povinen tuto škodu uhradit nebo jinak odškodnit podle příslušných právních předpisů.
7.2. Správce je povinen při výkonu své činnosti upozornit příkazce na zřejmou nevhodnost jeho pokynů, které by mohly mít za následek vznik škody. V případě, že příkazce i přes upozornění správcem na splnění pokynů trvá, neodpovídá správce za škodu takto vzniklou. Správce rovněž neodpovídá za škodu vzniklou na základě prodlení ze strany příkazce či externích spolupracujících subjektů. Obdobně správce neodpovídá za škody vzniklé při zanedbání povinnosti příkazce před uzavřením této smlouvy, a nepřebírá odpovědnost za nesprávnost či neúplnost převzaté agendy.
7.3. Správce je povinen postupovat při výkonu své činnosti s potřebnou péčí a dbát zájmů vlastníka, jinak odpovídá příkazci za škodu, jestliže by porušil svým jednáním vymezený rámec předmětu činnosti.

7.4. Správce zpracovává osobní údaje dle pokynů příkazce, a to za účelem a v rozsahu nezbytném pro splnění jeho právní povinnosti správy a evidence osobních údajů, jakožto osoby odpovědné za správu bytového domu. Obecný pokyn k výkonu zpracování a jeho rozsah je uveden a vyplývá z uzavřené smlouvy. Správce se zavazuje udržovat mlčenlivost ve věci zpracovávaných osobních údajů příkazce.

7.5. Zpracovatel při zpracování dodržuje veškerá opatření a povinnosti, které reflektuje čl. 32 GDPR a rovněž dodržuje podmínky pro případné řetězení zpracovatelů dle čl. 28 odst. 2 a 4 GDPR.

7.6. Správce je nápomocen příkazci při výkonu povinnosti reagovat na žádosti o výkon práv subjektů údajů, dále je mu přiměřeně nápomocen při plnění povinností vůči dozorovému orgánu, bude-li takových třeba a bude-li to vzhledem k povaze konkrétní povinnosti vhodné a možné. 

7.7. Správce po ukončení činnosti zpracování údajů v souladu s rozhodnutím příkazce vymaže či vrátí osobní údaje, které převzal za účelem svého smluvního závazku. V případě potřeby poskytne správce nezbytnou součinnost pro kontroly ze strany příkazce či třetích kontrolních subjektů. 
VIII.
Společná a závěrečná ustanovení

8.1. Veškeré změny nebo dodatky této smlouvy je možno provádět pouze písemnými, průběžně číslovanými dodatky.
8.2. Smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích s platností originálu, z nichž jeden obdrží správce a jeden příkazce.
8.3. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem 1. ledna 2019
Za příkazce:                                                                                         Za příkazníka - správce:

..............................                                                             JUDr. Daniela Milotová

..............................                                                         
V Praze dne 
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